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Umbhverfis og skipulagssvid Hafnarfjardar
b.t. Skipulags- og byggingarrads
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221 Hafnarfirdi

27. september 2019
Efni: Grenndarkynning vegna |6dar Skatahrauns 6.

Vig, félagsmenn i hisfélagi fasteignarinnar ad Skatahrauni 4, Hafnarfirdi, og eigendur allra eignarhluta
fasteignarinnar, métmaelum hér med framkominni tillogu Hafnarfjar8arbaejar sem fram kemur i bréfi
dagsett 2. september 2019, mal 1906125/GG.

[ bréfinu kemur fram s tillaga skipulags- og byggingarfulltrGa Hafnarfjarar ad breyta skuli deiliskipulagi
fyrir 168ina ad Skutahrauni 6 og par skuli verda byggingareitir fyrir a.m.k. 3 byggingar.

bessum &formum er hardlega métmeelt. Med pessum hugleidingum skipulags- og byggingarfulltria
Hafnarfjardar eru hugmyndir um ad auka vid nytingarhlutfall 4 168 Skitahrauns 6 Ur 18%, sem er ntiverandi
hlutfall skv. gildandi deiliskipulagi sem 68ladist gildi 19. desember 2008, i allt ad 46% nytingarhlutfall.

Med pessum dformum um aukid nytingarhlutfall er verid a8 gera tillogu um meira en tvéfalda aukningu
nytingarhlutfalls 168arinnar. P4 munu byggdir fermetrar jafnframt meira en tvofaldast pegar
byggingaraformum hefur verié hrint i framkvaemd. Vid moétmaelum pessum hugmyndum alfarid og
byggjum 4 pvi ad paer standist ekki akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og afleiddra regina.

Grenndarkynning a deiliskipulagsbreytingu sem telst éveruleg er undantekning fra meginreglu 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga sem ber ad tulka prongt. Samkvaemt athugasemdum i greinargerd frumvarps laganna
segir til ad mynda: ,,sem daeemi um dverulegar breytingar af pessu tagi er pegar iGnadarhusnaedi er breytt
{ ibudarhusnaedi, glerjun atisvala, skyggni yfir utidyr, dikkuhus sem sett eru i gard o. s. frv.”.

i leidbeiningarbladi 8a um medferd breytinga & skipulagi sem Skipulagsstofnun gefur Gt er ndnar Utskyrt
hvenzer breyting telst dveruleg svo heimilt sé ad grenndarkynna hana. Segir par eftirfarandi:

,,HVEN/ZR A GRENNDARKYNNING VID?

Breyting ¢ deiliskipulagi er anna8hvort gerd ad frumkvaedi skipulagsnefndar eda 6sk l6darhafa eda
landeiganda. Skipulagsnefnd tekur faglega afst6du til breytingarinnar og metur hvort breytingin sé veruleg
eda odveruleg. Sé breytingin ekki i osamraemi vid pd byggd sem fyrir er t.d. hvad vardar notkun,
nytingarhlutfall og yfirbragd og hafi hin ekki éhrif ¢ adra en ndgranna, péd ma grenndarkynna hana. Leiki
vafi d hvort breyting teljist dveruleq skal htin auglyst. Daemi um hvenaer grenndarkynning getur dtt vié:

e Byggingarmagni ¢ afmérkudu svaedi breytt litilshattar
e Byggingarreit breytt

e L6dum er feekkad eda IoGamérkum breytt

e  Notkun hushluta breytt

o Adkomu er breytt

e Fjélgun bilasteeda




Athuga parf ad pott breyting @ skilmdlum einnar I68ar teljist dveruleg, getur verid um stefnumarkandi
dkvordun ad reeda sem edlilegt er ad fleiri en naestu ndgrannar séu upplystir um. bvi eigi betur vid ad
auglysa slika breytingu.”

Pad verdur a engan hatt fallist & pd skilgreiningu skipulags- og byggingarfulltria Hafnarfjardar ad hér sé
um minnihattar eda éverulega breytingu ad raeda. Hér er pvert & méti um stérfellda breytingu ad raeda,
hvort sem liti8 er til nytingarhlutfalls eda annarra patta, sem ber pvi ad fara med i samraemi vid fyrirmaeli
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga. [ textanum ad ofan eru tekin daemi um hvenaer er um éverulega breytingu ad
reefa sem megi grenndarkynna, p.e. begar breytingin er ekkii 6samrami pa byggd sem fyrir er hvad vardar
notkun, nytingarhlutfall og yfirbragd. [ 1jés pess a8 breytingin er i verulegu ésamraemi vid alla pessa paetti
teljum vid pad i raun med miklum dlikindum ad Hafnarfjardarbaer telji sér faert ad einungis grenndarkynna
tilloguna.

A8ur hefur verid bent 4 hve veruleg aukning er & nytingarhlutfalli. { pvi sambandi skal tekid fram ad pé6tt
hamarksnytingarhlutfall skv. gildandi deiliskipulagi sé tiltekid 35% liggur fyrir ad raunaukningin er ekki fra
peirri télu heldur fra 18%, b.e. niverandi nytingarhlutfalli. Ljost er a8 gildandi skilmalar gera ad verkum
ad utilokad er ad naer tvofalda byggingarmagn a 168inni enda eru hvorki markadir byggingareitir fyrir slikt
byggingarmagn skv. gildandi skipulagi né er haegt ad staekka ndverandi byggingar nandar naerri svo mikid
a grundvelli gildandi skilmala. Med breytingunni er pvi ekki verid ad auka nytingarhlutfall ir 35% i 45%,
heldur ur 18% i 45%. Jafnvel pott litid vaeri svo 4 ad staekkunin vaeri Gr 35% i 45% er engum blédum um
pad ad fletta ad aukning nytingarhlutfalls um taeplega 30% telst veruleg breyting i 6llum skilningi.

Jafnframt métmaelum vid ad gerd sé tillaga um byggingarreit svo naleegt [6amorkum & Skdtahrauni 4 og
hugmyndir um ad leyfilegt verdi ad byggja his med allt ad 9,5 metra maenishad. Hisid myndi standa fast
ad 166amdérkunum, en haedarmismunur 168anna nemur 6-7 metrum. Mun husid pannig gnaefa allt ad 17
metra yfir hisid ad Skatahrauni 4 med tilheyrandi skuggavarpi og ahrifum a vindafar. Slikt er til pess fallid
ad hafa neikvaed ahrif & nytingarmoguleika I68ar Skitahrauns 4 og séluvaenleika fasteigna 4 168inni, likt
og hin haettulega starfsemi sem par er fyrirhugud eins og rakid er ad nedan. Sé horft til pess hve veruleg
aukning er a nytingarhlutfalli og steerdar byggingar sem heimilt er ad reisa a nyjum byggingarreit m4 ljst
vera ad fara parf fram mat & liklegum ahrifum a t.d. dsynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, vedurfar og svipmét
byggdar i kring og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti, sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga og gr. 5.4.1.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Vid teljum einsynt ad breytingin mun koma til med ad hafa neikvaed
ahrif 4 alla framangreinda umhverfispaetti og verulega breyta yfirbragdi svaedisins, og métmaelum henni
jafnframt & peim grundvelli. | &llu falli verdur ekki hja pvi komist ad breyting af pessum toga hljéti
hefdbundna medferd skv. meginreglu 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga, og fylgt sé fyrrgreindum dkvadum um
mat breytinganna 4 naesta umhverfi, hagsmuni eigenda naerliggjandi eigna og ahrifum & verdmaeti peirra
eigna.

Enn fremur er bvi métmaelt ad fyrirhugad sé ad breyta gildandi deiliskipulagi pegar tillagan felst i pvi ad
heimila staerdarinnar byggingu rétt vid |68amérk ad Skdatahrauni 4 par sem fyrirhugad er ad stunda
haettulega starfsemis.s. reykkdfun og medhondlun 4 gasi, eins fram kemur i tillogunni. Er par um breytingu
a notkun ad raeda sem Sheimilt er a8 lata naegja ad grenndarkynna. Aukinheldur er med pessu verid ad
freista pess ad fara 4 svig vid akvaedi skipulagslaga og skipulagsreglugerfar um umhverfismat
skipulagsaaetlana, en medal pess sem skylda er ad leggja mat a er ,,hvort haetta geti verid 4 storslysi, svo
sem vegna geymslu haettulegra efna eda notkunar a haettulegum efnum”, eins og fram kemur i gr. 5.4.1
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Oumdeilt er ad veruleg slysaheetta fylgir hisnaedi par sem geyma & og




nota gas, kveikja elda og stunda reykkofun, auk pess sem lofgaedi verda verulega skert pegar reykur og
gufur berast pessa fau metra sem eru ad huseign okkar. bPad er ndgu slemt freista pess ad snidganga
dkvaedi um umhverfismat deiliskipulags hvad vardar pau atridi sem ad ofan eru rakin, en pad er med 6llu
oforsvaranlegt pegar vid blasir ad breytingin felst i ad leyfa stérhaettulega starfsemi steinsnar fra naestu
nagrénnum an pess ad framkvaema eigi nokkurt mat par ad latandi.

Med pessum aformum er farid a svig vid skipulagsslog og afleiddar reglur, pb.m.t. 6ryggisreglur. b er med
peim gengid freklega nélaegt I6damdorkum og engu skeytt um &hrif breytinganna a naerliggjandi starfsemi
og hagsmuni nagranna.

Med visan til alls framangreinds métmalum vid pessum hugmyndum skipulagsyfirvalda i Hafnarfirdi
alfarid og krefjumst pvi ad fallid sé fra peim eda farid med paer skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga.

Vi@ askiljum okkur allan rétt vegna malsins, par 8 medal ad koma aé frekari athugasemdir & sidari stigum
og faera frekari rék fyrir mali okkar hyggist Hafnarfjar8arbaer ekki draga aformin til baka.

Fyrir hénd huasfélagsins ad Skutahrauni 4, Hafnarfirdi, og allra félagsmanna pess,
Hannes Pér Baldursson, stjérnarmadur K16 ehf,

Jéhann B Skulason , stjornarmadur Laufléttir sf.
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